Etablering av Torekov Kallbadhus

Bakgrund:

Julafton 2019 brann Torekov Warmbadhus ner. Vi i féreningen som var agare till huset ville bygga
upp detigen och arrendatorn som drev verksamheten i huset ville fortsatta. Idag, 5 V2 ar efter
branden kan vi se tillbaka pa en brokig vag fram till det beslut vi star infor idag. Stora handelser
som pandemi, inflation och lagkonjunktur liksom forandrade konsumtions- och
beteendemonster har paverkat projektet.

Varen 2021 star det klart for foreningen att det inte finns forutsattningar att ateruppbygga
warmbadhuset med samma innehall. Att kallbada har daremot blivit alltmer efterfragat och inte
minst i Torekov har fragan om att bygga ett kallbadhus i stallet vuxit sig mycket stark. Torekov
Turist & Badforeningen har bade tillgang till den attraktiva marken i hamnen och ett kapital fran
forsakringsbolaget som kan investeras i ett kallbadhus. Foreningen tar under sommaren ett
omtag i projektet och nya ritningar tas fram. Kostnaden beraknas till cirka 9 miljoner men strax
darefter stiger priset pa byggmaterial kraftigt. Travaror 6kar med s mycket som 60%. Styrelsen
bestammer sig vid arsskiftet for att tillfalligt pausa projektet och nar det ter tar fart under
hosten 2022 &r det med en minskad byggnadsvolym och delvis nytt innehall.

Foreningen bjuder strax innan arets slut in till ett 6ppet mote om projektet. Ett fyrtiotal personer
medverkar och nastan alla staller sig positiva till att bygga en bastu. Under 2023 startar vien
kapitalinsamling. Insamlingen gar trogt. Diskussion om hur fler kan lockas att vara med och
finansiera leder till att idén om att starta ett bolag och sélja aktier uppstar.

Foreningen soker och far dispens fran strandskyddet att bygga en brygga.

Under 2024 presenterades en hemsida —www.torekovkallbadhus.se och nya ritningar pa huset
togs fram. | maj 2025 byggde féreningen en brygga vid platsen for kallbadhuset och sdkte bygglov
for huset.

Nulage:

Torekov Kallbadhus inklusive brygga ar kostnadsberaknad till cirka 12 miljoner kronor + moms.
Forutsatt att foreningen valjer att investera 3 miljoner kronor aterstar ett behov av extern
finansiering om cirka 9 miljoner kronor + moms.

For att ta reda pa om det finns personer villiga att medfinansiera ett kallbadhus genom att kopa
aktier i ett bolag har féreningen startat en lista dar man kan anmala sitt intresse.
Drygt 90 personer har hittills anmalt sitt intresse (inte bindande).

Motivering for investeringen:

Foéreningen har en flora av verksamheter. Vi har en aret runt 6ppen auktoriserad turistbyra med
en presentbutik. Vi ar en moétesplats och arena for boende, besdkare, foretag och foreningar. Vi
har hand om skdtsel av strander och bryggor. Vi dger hemsidan torekov.se med éver 50 000
arliga besokare. Vi driver simskola, bensinmack och evenemang sdsom midsommar och
Torekov Open Water. Vi erbjuder tjanster sésom administration, bokféring och projektledning
till andra foreningar och foretag. Vi arbetar med kommunen i &rende som beror Torekovs
infrastruktur, utveckling osv. Vi investerar sjalva och/eller tillsammans med andra i det som ger
det lilla extra -sdsom flotte, lekredskap, konstverk, belysning osv.


http://www.torekovkallbadhus.se/

Det har alltid varit viktigt for foreningen att driva verksamheter och gora investeringar i det som
gagnar manga - bade aret-runt boende och bestkare som stannar kortare eller langre tid.

Foreningen ar ideell och har inga offentliga bidrag. Ekonomin fungerar genom att en del av
verksamheterna genererar ett dverskott som mojliggor att vi driver verksamheter som ger valdigt
liten eller ingen intdkt alls och ibland enbart har utgifter. Det &r angelaget att féreningen
investerar i andra varden an de med en ekonomisk uppsida. Det 4r dock enbart mojligt sa lange
vi har verksamheter som ger dverskott.

Ett kallbadhus tillfér Torekov positiva varden och styrelsen anser att det &r motiverat att
foreningen medverkar till att bygga ett kallbadhus i Torekovs hamn.

Det ar centralt att investeringen inte aventyrar féreningen och nuvarande verksamheter eller
begransar/hindrar oss i att utveckla nya.

Det ar darfor vasentligt att foreningen far avkastning pa insatt kapital. Eftersom féreningen valjer
att anvanda hela sitt eget kapital i ett sammanhang ar det sarskilt viktigt att fa en skalig
avkastning. Kapitalet utgors av forsakringsersattningen fran det nerbrunna warmbadhuset.

Foreningen har forvarvat ett aktiebolag (Torekov Kallbadhus AB). Styrelsen har tidigare diskuterat
olika aktieslag och beslutat att vid nyemission ska varje aktie ges lika rattigheter och skyldigheter
oavsett vem som ager aktien.

(Vid ett aktiekapital pa tolv miljoner kronor kommer féreningens aktieinnehav = 25 %)

Byggnaden inklusive brygga samt dess och verksamhetens framtida drift och underhall forlaggs i
aktiebolaget som da &gs av foreningen tillsammans med externa investerare.

Bolaget arrenderar marken av foreningen som far en hyresintékt genom att gora ett palagg
jamfort det arrende man har till Bastads kommun.

Styrelsen foreslar arsmotet besluta att

1. Foéreningen, under forutsattning att full finansiering nas, ska investera 3 miljoner kronor
att uppratta Torekov Kallbadhus pa del av fastigheten Torekov 98:1.



